TALLINNA NOTAR SIRJE VELSBERG

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU REGISTRI NUMBER

| 1273 |

Notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tallinna naar Sirje Velsberg, kelle biroo asub

Tallinnas Réavala pst 2/ Kivisilla tn 8, seitsmendaljuunil kahe tuhande kahekimne

kolmandal aastal (07.06.2023.a) e-notari kaudu vidsilla vahendusel ning selles
notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudMitja, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja
Keskkonnaministeeriumi valitsemisalas tegutsev iRigisa Majandamise Keskus,
registrikood 70004459, asukoht ja postiaadress dM®jsSagadi kila, Haljala vald, La&ne-
Viru maakond, e-posti aadressmk@rmk.ee (eeltoodud andmed tadidesaatva riigivdimu
asutuse vOi riigi muu institutsiooni nime, aadregsiregistrikoodi kohta on notariaalakti
tdestaja kontrollinud Maakohtute registriosakonn@6t06.2023 kell 12:08htud péaringute
alusel) mille esindajana tegutseb volikirja alusel AndKmsvvai, isikukood 36304060325,
kes on tdestajale tuntud isik,

Andrus Kevvai osaleb tdestamises e-notari kaudu vabsilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti tbestamisel on tema enda utluste kolselt Harjumaal, Kose vallas, R606sa
kilas,

ja

Elering AS, registrikood 11022625, asukoht ja postiaadrestaKa tee 42, Tallinn, e-posti
aadressnfo@elering.ee(eeltoodud andmed juriidilise isiku nime, aadressregistrikoodi
kohta on notariaalakti tdestaja kontrollinud Maakote registriosakonnast 06.06.2023 kell
12:10 tehtud péaringute alusel)edaspidi nimetatudOstja, mille esindajana tegutseb
notariaalakti tdestajale esitatud volikirja aluggie Antik, isikukood 47502202223, kelle
isikusamasus on tbestajale tuntud isik,

Ene Antik osaleb tdestamises e-notari kaudu videdk vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti tdestamisel on tema enda Utluste kolselt Maardu linnas,

kes sblmivad lepingu jargnevas:

KINNISTU MUUGILEPING JA ASJAOIGUSLEPING

1. Registrite seis ja lepingu ese

1.1.Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregiggistriossa number 2028465@n
sisse kantud kinnistu, mille koosseisu kuulub mdgtl katastritunnusega



65301:001:5882, majandusliku otstarbega maatulundas(100%), asukohaddarju
maakond, Rae vald, Uuesalu kila, Karja tee 3%indalaga868,0 m?
Teise jakku on omanikuna sisse kankesbti Vabariik.
Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse karétrgihjine kannelsiklik kasutusdigus
Elering AS (registrikood 11022625) kasuks. Tahtajat isiklik kasutusdigus
talumiskohustusega vastavalt asjabigusseaduse 8 1B8 elektripaigaldise
majandamiseks elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuss vastavalt 15.02.2021.a.
lepingu  punktidele 2, 3.1 ja 3.2 ning lisaks oleval plaanile.
Sisse kantud registriossa 7331850 19.02.2021; dila kantud. 10.09.2021
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 29.10.K@ftunikuabi Siiri Lend.
Neljandas jaos kehtivaid hiupoteegi kandeid ei ole.
1.2.Lepingu esemeks on lepingu punktis 1.1 nimetatudi&iu, koos selle oluliste osade ja
paraldistega (eelnevalt ja edaspidi nimetdgpihgu esé.
1.3.Lepingu eseme kohta e-notari infostusteemist tehfp@ringust (kitsendustega
katastrikaardi paring katastritunnuse jargi) néhtub
1.3.1. katastritiksuse 65301:001:5882 suhtes kehtivad j&eghkitsendused:
* piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watu6,44 m?2; néhtus:
elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x240+35Cu 24kV); isend: kehtiv;
e piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watu6,82 m2 néahtus:
elektrimaakaabelliin; seisund: kehtiv;
» piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; uatul8,88 m?2?; nahtus:
elektrimaakaabelliin (Assaku I1:JRK); seisund: keht
e piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; uwatul8,90 m2; nahtus:
elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x240+35Cu 24kV); isend: kehtiv;
» piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watu6,85 m?2; néhtus:
elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x240+35Cu 24kV); isend: kehtiv;
* piiranguvoond: planeeringu ala; ulatus: 868,41 méhtus: riigi eriplaneeringu ala
(Rail Baltic raudtee trassi koridor); seisund: keht
* piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; uatul2,88 m2; nahtus:
elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x300+35Cu 24kV); isend: kehtiv;
* piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; uatu46,68 m?2?; nahtus:
elektridhuliin 35-110kV(kdrgepingeliin); seisuncetiv;
* piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; uatu46,68 m2;, nahtus:
elektridhuliin 35-110kV(kdrgepingeliin); seisuncetiv;
» piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watu6,43 m?2; néahtus:
elektrimaakaabelliin (Vaela I:JRK); seisund: kehtiv
» piiranguvoond: planeeringu ala; ulatus: 5,16 mhtag: tiheasustusala (Rae valla
uldplaneering); seisund: kehtiv;
» piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; uatul2,86 m2; nahtus:
elektrimaakaabelliin; seisund: kehtiv.
1.3.2. kitsendusi pohjustava objekti andmed:
» ulatus: 9,45 m; nahtus: elektrimaakaabelliin (AssBKIRK); seisund: kehtiv;
o ulatus: 868,41 mz2 nahtus: riigi eriplaneeringu fRail Baltic raudtee trassi
koridor); seisund: kehtiv;
* ulatus: 2,49 m; ndhtus: elektrimaakaabelliin (AHXKNV.3x240+35Cu 24kV);
seisund: kehtiv;
» ulatus: 2,48 m; nahtus: elektrimaakaabelliin (VdelRK); seisund: kehtiv;
» ulatus: 9,46 m; nahtus: elektrimaakaabelliin (AHXKMV.3x240+35Cu 24kV);
seisund: kehtiv;




» ulatus: 5,16 m2; nahtus: tiheasustusala (Rae uldf@daneering); seisund: kehtiv;
* ulatus: 3,42 m; ndhtus: elektrimaakaabelliin (AHXKNV.3x240+35Cu 24kV);
seisund: kehtiv;
» ulatus: 3,41 m; nahtus: elektrimaakaabelliin (AssBERK); seisund: kehtiv;
» ulatus: 6,43 m; nahtus: elektrimaakaabelliin (Rolod&kK); seisund: kehtiv;
* ulatus: 6,44 m; ndhtus: elektrimaakaabelliin (AHXKNV.3x300+35Cu 24kV);
seisund: kehtiv.
1.4.Lepingu eseme kohta e-notari infosusteemist tehp@gdingust (méalestiste otsing
katastritunnuse/aadressi jargi) nahtub, et lepirgpemel ei paikne malestisi ega
muinsuskaitsealasid, see maauksus ei asu kinnistis#de v0i muinsuskaitsealade
kaitsevoondis ega arheoloogilises leiukohas.
1.5.Lepingu eseme kohta e-notari infosUsteemist telp@rihgust (isikute paring aadressi
jargi) nahtub:
1.5.1. lepingu ese ei ole rahvastikuregistris registradrithegi isiku alalise elukohana;
1.5.2. lepingu ese ei ole ariregistris registreeritud il&gu asukohana.
1.6.Lepingu eseme kohta maakatastrist tehtud kiirp@shghttps://xgis.maaamet.ee/ky/
katastripidaja margete kohta nahtub, et katastngdgs 65301:001:5882 kohta
katastripidaja marked puuduvad
1.7.Lepingu eseme kohta ehitisregistristttp://www.ehr.ep tehtud paringust nahtub, et
katastritunnusega 65301:001:5882 ja aadressigaa Keg 35, Uuesalu kiila, Rae vald,
Harju maakond ei ole seotud hooneid ega rajatisi.
1.8.Lepingu eseme kohta riigi  kinnisvararegistris httfs://riigivara.fin.ee/rkvr-
frontend/varajitehtud paringust nahtuvad jargmised andmed:
» objekti koodi: KV90943;
» valitseja: Keskkonnaministeerium;
» volitatud asutus: Riigimetsa Majandamise Keskus.

Notariaalakti tbestaja on selgitanud, et:

» Kinnistusraamatusse kantud andmete 0Gigsust eelslatdiasjadigusseadus 8 56).
Ehitisreqgistri_andmetel on informatiivne ja staflisie tdhendus, v.a taotlused,
projekteerimistingimused, teatised, ehitus- ja kasload ning ettekirjutused, millel
on Oiguslik tAhendus (EhS § 61). Kitsenduste kaandimed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks ka&ajastatutele voib esineda ka
muid kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendusbviiagelikkuses mitte eksisteerida.
Kitsenduste selgitamiseks tellib kitsendusi pdhpest objekti omanik vajadusel
katastrimdddistamise (maakatastriseaduse § 12 ja 19

 Ta ei ole saanud kontrollida, kas lepingu esemdksab kinnistul paikneb ehitisi
ning kas ehitised kui vallasasjad ei ole koormapashdidiguse v6i muu kolmanda
isiku digusega. Osalejad kinnitavad, et soovivallelse vaatamata selle lepingu
s6lmimist

2. Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1.Muuja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu punktis 1.1 toodud kinnistusraamatu seilei muutunud ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatudettamata vdi lahendamata
kinnistamisavaldusi.

2.1.2. Kuni selle lepingu s6lmimiseni ei ole MlUjale kuudd lepingu eset koormatud selles
lepingus nimetamata kolmandate isikute digustebakés mitte kinnistusraamatusse




mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute siega nagu néaiteks Gri-, rendi-
voi muud kasutuslepingud), seda ei ole kellelegiraidatud, selle kasutamist ei ole
keelustatud ning selle suhtes pole vaidlusi.

2.1.3. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kasutasuoisees ei kehti Mudjale
teadaolevaid selles lepingus nimetamata muinsssdaéseid, looduskaitsealaseid
ega muid piiranguid (sh tehingutest tulenevaidapiguid ega kitsendusi).

2.1.4. Lepingu esemeks oleval kinnistul ei paikne ehitishing Mudja ei ole esitanud
taotlusi projekteerimistingimuste ega ehituslubadesdljastamiseks.

2.1.5. Lepingu esemel ei ole mingeid eritunnuseid ega psiygh varjatud puudusi, millest
Mudja ei ole Ostjale teatanud vdi mida Ostja einsaa margata Ulevaatuse
teostamisel. Mulja ei pea vajalikuks lepingu es&ipsemat kirjeldamist.
Notariaalakti tbestaja on selgitanud, et:

« Riigikohus on seisukohal, et ausal muujal on omstutase valistamiseks parim
viis lisada muugilepingusse punktid (v0i teha dstjeuul viisil tdendatavalt
nahtavaks teave) selle kohta, millised puudusedjatgigieadaolevalt lepingu
esemel on.

» Kui Mldja lepingus puudusi valja ei too, riskib Méisellega, et Ostja voib
kasutada tema vastu seaduses ettenahtud diguskdiesedeid.

2.1.6. Muujale teadaolevalt puuduvad lepingu esemel Maujdli kolmandatele isikutele
kuuluvad selles lepingus nimetamata mis tahes feeml, tehnovdrgud ja -rajatised
(nii maapdues asuvad kui maapealsed).

2.1.7. Lepingu eseme suhtes ei ole kehtestatud detailptangrit, mille kohaselt labiks
lepingu eset avalikuks kasutamiseks maaratav ol@lmasdi kavandatav tee.

2.1.8. Lepingu esemel puuduvad liitumised ja Uhendusedaeirkudega.

2.1.9. Lepingu esemele on olemas otsejuurdepaas avali&siitatavalt teelt voi tanavalt.

2.1.10.Muujale teadaolevalt ei ole lepingu esemel keskkomostust, MlUjale teadaolevalt
ei ole Uhelgi isikul vbi asutusel alust algatadaingu eseme suhtes keskkonnareostust
puudutavat menetlust ning Muujale ei ole lepingima&dise hetke seisuga esitatud
keskkonnareostust puudutavaid ettekirjutusi.

2.1.11 Muuja on tasunud kdik lepingu eseme kasutamisegaudemaksed, mille tasumise
tédhtaeg on saabunud ning lepingu esemega seoskesMiltjal tasumisele kuuluvaid
mistahes tasumise tahtaega uletanud vdlgnevusi.

2.1.12Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistakdiditja digust s6lmida ja taita seda
lepingut.

2.1.13Mutja esindajal on kdik digused selle lepingu sdhiseks regionaalministri
03.05.2023.a kaskkirja nr 1-2/23/195, Eesti Vaparivalitsuse 13.04.2023.a
korralduse nr 106 alusel. Eesti Vabariigi peamini$9.04.2023.a korralduse nr 25
Ministrite padevus ministeeriumi juhtimisel ja nmemite vastutusvaldkonnad punkti 8
kohaselt on regionaalministri vastutusvaldkonnasakié maaeluministeeriumi
juhtimisele ja maaeluministeeriumi valitsemisaledehoonestamata riigimaaga seotud
riigivara valitseja Ulesannete tditmine ja Keskkammisteeriumi vastavate
struktuuritiksuste juhtimine. Nimetatud kaskkiri karraldused on jous, muutmata
ning neid ei ole vaidlustatud, tUhistatud, esitattabtuvaiteid voi kaebusi. Selle
lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetukdik ndusolekud ja heakskiidud,
mis on vajalikud sellest lepingust tulenevate kohste nduetekohaseks taitmiseks, on
saadud.

2.1.14 Mutja esindaja volitus Mllja esindajana on kehtja ®le esindatava poolt tagasi
voetud, muudetud ega tuhistatud, lepingu sdlminaiseg Uleta ta temale antud
volituste mahtu ning tema digust selle lepingu $@liveks ei piira ega keela tkski
asjaolu ning tal on kdik Gigused selle lepingu silieeks esindatava nimel.




2.1.15Lepingus toodud Muidja ja Muuja esindaja avaldusedinnitused ei sisalda Uhtki
ebadiget vaidet ega jata mainimata uUhtki oluligh@s, mille vastu osalejatel voiks
selle lepingu eesmarki arvesse vottes olla aratuntavi ning mida teades ei oleks
osalejad seda lepingut s6lminud vdi oleks sedaiteiaistel tingimustel.

2.2.Ostjaesindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Ostja on Ulevaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaUksutseinud
maakatastris registreeritud maaiksuse plaanigan j@etnimetatud andmete alusel
teadlik maauksuse suurusest ja piiridest.

2.2.2. Ostja on teadlik lepingu eseme suhtes kehtivatedkess lepingus nimetatud
seadusjargsetest kitsendustest, nende sisust @pgepingu eseme kasutamisel.

2.2.3. Ostja on eelnimetatud Ulevaatused teostanud omanchag- ja kutsetegevuse raames
ning ostab lepingu eseme tuginedes teostatud llesela ning MlUja selles lepingus
esitatud andmetele.

2.2.4. Ostja peab Muuja antud selgitusi ja selles notkakdia toodud kinnitusi lepingu
eseme kohta piisavaks ega soovi lepingu esemen@p&éjeldamist.

2.2.5. Ostjale on tema jaoks piisaval mé&aral teada, radlisn lepingu eseme kasutamisega
seotud keskmised kulud aasta |6ikes ning ta eiiddonijalt selle kohta taiendavate
andmete esitamist ega kajastamist siin lepingus.

2.2.6. Ostja on teadlik lepingu punktis 1.1 nimetatud|likikst kasutusdigusest, on ndus Ule
votma koik sellest tulenevad ja selle lepingu esgmeeonduvad digused ja
kohustused ning soovib omandada lepingu eseme,omikoormatud nimetatud
isiklikust kasutus6digusest tulenevate diguste jaustustega ega soovi vastava kande
kustutamist kinnistusraamatust.

2.2.7. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€idtja igust s6lmida ja taita seda
lepingut.

2.2.8. Ostjat ei ole sundldpetatudDstja suhtes ei ole véalja kuulutatud pankrotti, ei ole
esitatud pankrotihoiatust ega pankrotiavaldusgleimaaratud ajutist haldurit, ei ole
algatatud likvideerimismenetlust ega saneerimisthgstening ei esine aluseid selliste
menetluste algatamiseks ning selle lepingu sdlneigas ei  kahjustataOstja
vOlausaldajate huve ega Ostja majanduslikku seisund

2.2.9. Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heakddetud, kdik aritihingu sisesed
ndusolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud sellegingust tulenevate kohustuste
nduetekohaseks taitmiseks, on saadud.

2.2.10.0stja esindaja volitus Ostja esindajana on kehgjg ele esindatava poolt tagasi
voetud, muudetud ega tihistatud, lepingu sdlminaiseg lleta ta temale antud
volituste mahtu ning tema digust selle lepingu $@liveks ei piira ega keela tkski
asjaolu ning tal on kdik digused selle lepingu sdlieeks esindatava nimel.

2.2.11Lepingus toodud Ostja ja Ostja esindaja avaldusedinnitused ei sisalda thtki
ebadiget vaidet ega jata mainimata thtki oluliga@s, mille vastu osalejatel voiks
selle lepingu eesmarki arvesse vottes olla aratuntavi ning mida teades ei oleks
osalejad seda lepingut sélminud vdi oleks sedaitkeiaistel tingimustel.

2.3.Mudja ja Ostja avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. Lepingu eseme muugihinnaks on selle harilik vaa#t880 eurot.

2.3.2. Nad on tutvunud selle lepingu s6lmimise alusekwaike dokumentidega, ei soovi
taiendavate dokumentide muretsemist ega tehingegéud asjaolude taiendavat
kontrollimist ega taiendavat ndustamist notariatkilestaja poolt.

2.4.Notariaalakti tdestaja on kontrollinud jargmisediasiud:

* Lepingu punktis 1.1. toodud kinnistusraamatu seais notariaalakti tdestaja poolt

kontrollitud lepingu sOlmimise paeval e-notari isfsteemist tehtud elektroonilise
kinnistusraamatu paringu alusel.




* Mduuja esindaja volitused volikirja alusel.
» Ostja esindaja volitused volikirja alusel.

3. Lepingu eseme muuk, maugihind ning maugihinna tasunse kord

3.1.MuUja muub lepingu eseme Ostjale hinnageB00 eurot (edaspidi nimetatud
muaugihind), mis on Midjale tasutud enne selle lepingu sohistina mille saamist
Mudja poolt kinnitab Miija esindaja oma allkirjaggllel lepingul.

4. Lepingu eseme valduse tleandmine ja muud kokkuleppe

4.1.Muuja ja Ostja on kokku leppinud, et lepingu eseatsene valdus loetakse Mutja poolt
Ostjale Ule antuks selle lepingu sdlmimisega.

4.2.Lepingu eseme juhusliku hévimise ja kahjustumissiko laheb Ostjale Ule otsese
valduse Uleandmisel.

4.3.Muuja ja Ostja on kokku leppinud, et Ostja kohustabuma ko&ik lepingu esemega
seotud kulud, sealhulgas eksperthinnangu tellingise ning notaritasu ja riigildivu.

4.4.Muuja ja Ostja on kokku leppinud, et selle lepingugimuste muutmine on lubatud
juhul, kui see ei kahjusta Eesti Vabariigi, kuiilggupoole huve, kuid Eesti Vabariigi
Valitsuse 13.04.2023.a korraldusest nr 106 tuleidetragimusi vdib muuta Uksnes Eesti
Vabariigi ndusolekul.

5. Asjadigusleping

5.1.Muuja ja Ostja on lepingu eseme_omandi_uleandmisekokku leppinud. Midja
lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 20284650 teisejaos senine kanne Miija kohta
ning ainuomanikuna sisse kanda Elering AS, registkiood 11022625.

6. Notariaalakti tbestaja osalejatele antud selgitused

6.1.Kinnisomandi uUleandmiseks on ndutav digustatuduigik teise poole notariaalselt
tbestatud  kokkulepe  (asjadigusleping) ja  sellekehaskande tegemine
kinnistusraamatusse.

6.2.0stja saab lepingu eseme omanikuks kinnistusraamafistava kande tegemisega.
Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseksgildixiu tasumine.

6.3. TOestamisseaduse kohaselt ei pea notar selgitammagie maksudiguslikke tagajargi.

6.4.Muujale on ohtlik asjadiguslepingu sélmimine enrn@igihinna téielikku tasumist ning
Ostjale on ohtlik maugihinna tasumine Midjale erkg, Ostja on kinnistu omanikuna
kinnistusraamatusse sisse kantud.

6.5.Notarikontot on voimalik kasutada selliselt, et enkepingu sGlmimist hoiustatakse
mudgihind notarikontole ning notar valjastab seN&iUjale alles siis, kui Ostja on
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud. Vaasasediele soovivad Miilja ja Ostja
s6lmida selle lepingu selles toodud tingimustel.

6.6.Sellesse lepingusse tuleb markida kdik lepingu esemitgiga seotud kokkulepped.
Vastavalt véladigusseaduse (VOS) § 11 Ig 3 tulgbndgiga samas, notariaalselt
tbestatud vormis sdlmida ka kokkulepped tagatiatedejste kdrvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku tildosa seaduse (TsUS) § 83 Ighhsgelt on seaduses satestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tuhine, kui seadstsedi vormi ndudmise eesmargist ei
tulene teisiti.




6.7.Lepingus tuleks kirjeldada lepingu eseme teadadlepaiudused, samuti kinnistu
lahiimbruse elukeskkonna seisukorda, kuna ka nedgpmgu eseme olulised tunnused.

6.8.Riigikohtu lahendite kohaselt voib ka kinnisvaraigiikuulutuse esitatud teave kujutada
endast miliigieseme kokkulepitud omadusi VOS § 227pld. méttes. Kui kinnisvara
midgikuulutuses esitatud teave ei vasta tdeleb tsddlele lepingus tahelepanu juhtida
voi vahemalt sellest selgelt Ostjale teatada. Klies lepingus ei ole kokkulepet lepingu
eseme mingite omaduste kohta, véivad AOS § 119Kghdselt saada miitgilepingu

6.9.Karistusseadustiku kohaselt karistatakse notariladégete andmete esitamise eest
rahalise karistuse v0i kuni kaheaastase vangisag&@rS 8§ 281). Sama teo eest, kui
selle on toime pannud juriidiline isik, karistataksahalise karistusega.

6.10. TsUS § 58 ja VOS § 211 kohaselt peab Miilja Odgglimgu eseme otsese valduse
Ule andmise ajal tle andma ka lepingu eseme pé&takis olevad dokumendid (lepingu
eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohtadckakumendid, kaardid ja
plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutamigekskésutamiseks vajalikud
dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kuijdl on huvi jatta dokumendi
originaal endale, peab ta Ostjale viimase ndudmeseima dokumendi originaali asemel
arakirja voi valjavotte.

6.11. VOS § 159 Ig 2 kohaselt kaotab kahjustatud pooligggnduda leppetrahvi, kui ta
maistliku aja jooksul parast kohustuse rikkumisastamist teisele lepingupoolele ei
teata, et ta leppetrahvi néuab.

6.12. Muuja vastutus lepingu eseme lepingutingimustelgewsistavuse eest on piiratud
seda rohkem, mida rohkem on Muuja lepingu eset ytawmdt olulist negatiivset teavet
lepingueelsetel |abiradkimistel Ostjale avaldanuBiamas keelab seadus kohustust
rikkunud poole vastutust ebamaistlikult valistawdd piiravad kokkulepped ning samuti
ei vOi Muuja tugineda kokkuleppele, millega valiakse voi piiratakse Ostja Gigusi
seoses asja lepingutingimustele mittevastavusagayiija teadis voi pidi teadma, et
asi lepingutingimustele ei vastaja ja ta ei olelest| Ostjale teatanud. Ostja ei pea
eeldama, et talle antakse Ule lepingutingimusteléewastav asi, ega tldjuhul palkama
asjatundjat. Varjatud puuduste tuvastamisel tulébtdda eriteadmisteta isiku, mitte
asjatundja, maistlikest ja pbhjendatud jareldustest

6.13. VOS § 218 Ig 1 kohaselt vastutab Miiiija asja legingimustele mittevastavuse eest,
kui mittevastavus on olemas juhusliku hdvimiseahjustumise riisiko tlemineku ajal
ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem.

6.14. MulUja vastutab ka asja lepingutingimustele mittéaasse eest, mis tekib péarast
juhusliku  havimise ja kahjustumise riisiko Ulemunek ostjale, _kui asja
lepingutingimustele mittevastavus tekkis midja kbiste rikkumisest tulenevalt.

6.15. MulUja ei vastuta asja lepingutingimustele mitteaaste eest, kui ostja lepingu
s6lmimisel asja lepingutingimustele mittevastaveatlis voi pidi teadma.

6.16. Muujal on vbimalik ennast lepingu eseme vOimalikedustega kaasneva vastutuse
eest kaitsta seeldbi, et ta avaldab ostjale koigingu eseme puudused ning need
kirjeldatakse muugilepingus. Sellisel juhul ei ofende puuduste naol tegemist
lepingurikkumisega VOS-i §-i 217 tahenduses nirgpas saa neist tulenevalt miiija
vastu diguskaitsevahendeid kasutada.

6.17. Kui ostja on miiiigilepingu sdlminud oma majandus-kufsetegevuses, peab ta VOS
8§ 219 Ig 1 kohaselt ostetud asja viivitamata Ulataena voi Ule vaadata laskm@ma
majandus- vdi kutsetegevuses mudgilepingu solnostjd peab lepingule mittevastavust
sellest teatamisel piisavalt tapselt kirjeldama.

6.18. VOS § 220 Ig 1 kohaselt peab Ostja asja lepingitingtele mittevastavusest
MiuUjale teatama_mdistliku aja jooksul pérast sed#taj ta asja lepingutingimustele




mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama.

6.19. VOS § 220 Ig 3 kohaselt juhul, kui Ostja ei teatdiiiMle lepingutingimustele
mittevastavusest Oigeaegselt, ei vbi Ostja asjantgpgingimustele mittevastavusele
tugineda. Kui teatamata jatmine on vabandatav, VO8tja siiski lepingutingimustele
mittevastavusele tuginedes alandada ostuhinda &@da, et Mldja hlvitaks tekitatud
kahju, valja arvatud saamata jadnud tulu.

6.20. VOS § 221 kohaselt vdib Ostja lepingutingimustelgtemastavusele tugineda
sOltumata sellest, kas ta mittevastavusest digedtegs teatanud siis, kui mittevastavus
on tekkinud Mudja tahtluse voi raske hooletuseautdiii mitja asja mittevastavusest voi
sellega seotud asjaoludest teadis voi pidi teaddurl ei avaldanud seda Ostjale.

6.21. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vOi$tja nduda lepingu taitmisena
asja parandamist (VOS § 108 ja 222), oma vdlgnetestaustuse taitmisest keelduda
(VOS § 110), nduda kahju hiivitamist (VOS § 115pid@sidada ostuhinda (VOS § 112 ja
224). Kui asja lepingutingimustele mittevastavusbitine lepingurikkumine, véib Ostja
lepingust taganeda (VOS § 116 kuni 118 ja 223).nHimlandamine ja lepingust
taganemine toimuvad avalduse tegemisega teiselegigpoolele (VOS § 112 Ig 2 ja 188
lg 1).

6.22. Krundi ehitusdigus (krundi sihtotstarve, lubatudtiste arv krundil jne) maaratakse
detailplaneeringuga ning kehtestatud detailplanegri on aluseks ehitiste
projekteerimisele tiheasustuses ja detailplaneekiohustusega aladel hajaasustuses.

6.23. Tsiviilseadustiku tldosa seaduse 8§ 54 Ig 2 kohasetile kinnisasja osa voo0rale
maale Oiguse teostamise vahendina pustitatud jagengaisivalt Ghendatud ehitis voi
muu sellesarnane asi, samuti maaga modduvaks bekarihendatud asi.

6.24. Elektripaigaldise kaitsevdédndis on keelatud: 1) sthda jaadtmeid, materjale ja
aineid, teha mis tahes mae-, laadimis-, stivenddbkamis- ja maaparandustoid, teha
tuld, istutada ning langetada puid; 2) ankurdadaes@dukit, likuda heidetud ankru,
kettide, logide, traalide ja vorkudega, paigaldadeesdidukite liiklustahiseid ja poisid
ning varuda jddd — veekaabelliinina rajatud elepaigaldise kaitsevoondis; 3) soita
masinate ja mehhanismidega, mille Gldkdrgus maagshkoos veosega voi ilma selleta
on ule 4,5 meetri — dhuliinide kaitsevoondis; 4)tada traattarasid, rajada loomade
joogikohti ja korraldada massitritusi — kdrgepingagaldise 6huliinide kaitsevoondis;
5) tbotada I66kmehhanismidega, tasandada pinnabt mullatéid siigavamal kui 0,3
meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meaetiitg ladustada ja teisaldada raskusi
— 0hu- ja maakaabelliinide kaitsevoondites.

6.25. Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuariimaksuteade véljastatakse
isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraanaidmete kohaselt kinnisasja omanik,
hoonestaja vGi kasutusvaldaja voi parimisregistndenete kohaselt kinnisasja parija.
Maamaksu tasumisest on vabastatud maa omanik temmandis oleva VoI
maamaksuseaduse 8-s 10 satestatud maakasutajak@sutuses oleva elamumaa voi
maatulundusmaa duemaa kdlviku osas linnas, va#ass linnas, alevis, alevikus ning
Uldplaneeringuga kohaliku omavalitsusiiksuse vOi knaaaplaneeringuga maavanema
poolt tiheasustusega alaks maaratud alal kuni hasing mujal kuni 2,0 ha ulatuses,
kui sellel maal asuvas hoones on tema elukoht vaktaahvastikuregistrisse kantud
elukoha andmetele. Kui maa on kaasomandis, on kaasikud maamaksu tasumisest
vabastatud maamaksuseaduse § 11 I0ikes 1 séatestatguinustel elamumaa voi
maatulundusmaa duemaa kdlviku osas linnas, va#ass linnas, alevis, alevikus ning
Uldplaneeringuga kohaliku omavalitsusiiksuse vOi knaaaplaneeringuga maavanema
poolt tiheasustusega alaks maaratud alal kokku ®yd5ing mujal kokku kuni 2,0 ha
ulatuses. Selles I6ikes satestatu ei kohaldu kiorteandite omanike suhtes.

6.26. Maksu- ja Tolliamet valjastab maksumaksjale maletatetasumisele kuuluva




maamaksu summa kohta hiljemalt 15. veebruariks. sMtaka Tolliameti e-teenuse
kasutajale, kes on teatanud oma e-posti aadresshetatakse maamaksuteade katte
elektrooniliselt e-maksuameti kaudu. Maamaksu éirata ja maksuteadet ei valjastata,
kui maksusumma on alla 5 euro.

6.27. Eratee maarab avalikuks kasutamiseks riik voi kilhainavalitsus (EhS § 94). Eratee
avalikuks kasutamiseks maaramiseks peab riigikedialikul omavalitsusel olema digus
teealuse maa kasutamiseks tulenevalt piiratud &gjs@st. Kui maa omanik ei ole ndus
leppima kokku piiratud asjadiguse seadmises, ogil rikGi kohalikul omavalitsusel
asjadiguse omandamiseks digus taotleda sundvalskmsgmist. Teeregistris on andmed
riigiteede, kohalike teede ja ka andmed avalikidsukuseks maaratud erateede kohta.

6.28. Asjadigusseaduse § 156 Ig 1 kohaselt: Omanikule kehnisasjale puudub vajalik
juurdepads avalikult kasutatavalt teelt voi kinrdga eraldi seisvalt osalt, on Gigus
nduda juurdepéédsu ule voora kinnisasja. Juurdepaasukoht, kasutamise tdhtaeg ja
tasu maaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet eiasa, maarab juurdepéésu ja selle
kasutamise tasu kohus. Juurdepddsu maaramisel aunlagstada koormatava kinnisasja
omaniku huve. Asjaligusseaduse 8 156 Ig 2 kohaseit, kinnisasja osalise
voorandamise tagajarjel voorandatud voi allesjaanosh kaotab Uhenduse avalikult
kasutatava teega, peab selle osa omanik, mille kaingndus seni toimus, véimaldama
teise osa omanikul thendust pidada oma kinnisagjgdk paragrahvi 156 1. I6ikes
nimetatud tingimustel. Kinnisasja omanikul ei dlgust juurdepadsu nduda, kui senine
Uhendus avalikult kasutatava teega voi kinnisasgde vahel on katkenud tema tahtel.

7. Digitaalne originaal ja arakirjade valjastamine

7.1.Notariaalakt on koostatud jadigitaalselt allkirjastatud (Uhes digitaalses
originaaleksemplaris mis on kasutusel digussuhetes ning osalejaldatdsiitesaadav
notarite iseteenindusportaalisvww.notar.ee ja ka riigiportaalis www.eesti.ee
Notariaalakti tbestaja teeb digitaalsest originaklomendist paberil kinnitatud arakirja,
mis jaab notari katte hoiule. Paberkandjal &arakdjgitaalsest originaalist valjastab
notariaalakti tbestaja avalduse alusel isikule, klokumenti on vaja valisriigis
kasutamiseks.

7.2.0salejad paluvad notariaalakti tdestajal esitadagitadilselt allkirjastatud
originaaleksemplari kinnistusosakonnale.

8. Lepingu sGlmimisega seotud kulud

8.1.Lepingu s6lmimisega seotud kulud (notaritasu gilGivu) tasub Ostja.

8.2.Notari tasu tasutakse arve alusel llekandega. idatakti tOestajal on ©igus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagaisim kuuluvaid dokumente notari
tasu tasumiseni kinni pidada. Notari tasu seadus888kohaselt on notari tasu
maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel voilekdluvides on notar tegutsenud voi
kelle tahteavalduse on notar tbestanud. Mitu keatudt isikut vastutavad sama
notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel saligiglt. Notariaalakti tGestaja on
osalejatele selgitanud, et osalejate kokkulepe rndtsu tasumise kohta lepingu
tbestamisel kehtib vaid nende omavahelise kokk@éeap notaril on &igus lepingu
tOestamise eest ettenahtud notari tasu sisse rikséaik milliselt osalejalt.

8.3.Siinkohal juhib notariaalakti tGestaja osalejate tédelepanu sellele, et riigilGivu
tasumata jatmisel on riigildivu votjal Oigus jatta selles notariaalaktis sisalduv
kinnistamisavaldus |abi vaatamata.



Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmeest 20,00 eurot (notari tasu seaduse 8
2 lg 21).
Notari tasu mudgitehingu tdestamisel 50,00 eusdtifiguvaartus 6 800,00 eurot: notari tasu
seaduse 8 3, 22 ja 23 p 2).

Tasu kokku 70,00 eurot.
Kaibemaks 14,00 eurot.
Koos kaibemaksuga 84,00 eurot.

Riigildiv uue omaniku kinnistamisel 12,00 eurot hiigguvaartus 6 800,00 eurot:
riigildivuseadus 8 76 Ig 1, 347 1g 1).

Notariaalaktiarakiriade maksumus vastavalt notari tasu seaduse § 35 1g 1 p-d Inm@ §
31 p-d 14 ja 15 (sisaldavad kaibemaksu 20%):

A4 formaat A3 formaat
Digitaalne originaal portaalis
notar.eqa eesti.ee tasuta tasuta
paberkandjal arakiri osalejale 0,23 eurot / Ik Ge8vot / Ik
digitaalarakiri ametiasutusele 15,3 eurot + 0,2®ellk 15,3 eurot + 0,37 eurot / Ik

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tbespmalt videosilla vahendusel videokdne ajal
ette loetud, ekraanil tutvumiseks, labivaatamis@kieakskiitmiseks esitatud ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud. Osalejad loobusinmalaktis nimetatud dokumentide
ettelugemisest, ekraanil tutvumiseks ja labivaaseks esitamisest ning notariaalaktile
lisamisest, nende sisust on nad teadlikud. Notaké@n videosilla vahendusel videokdne
ajal osalejate ja notariaalakti tdestaja poolttdajselt allkirjastatud.

Andrus Kevvai

/allkirjastatud digitaalselt/
Ene Antik

/allkirjastatud digitaalselt/

Tallinna notar Sirje Velsberg
/allkirjastatud digitaalselt/
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